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INTRODUCTION

Le territoire Lyons Andelle

Suite a la loi NOTRe du 7 aoUt 2015, les anciennes Communautes de communes de ['Andelle
et du Canton de Lyons-la-Forét ont fusionné en 2017 afin de créer la nouvelle Communauté
de communes Lyons Andelle.
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INTRODUCTION

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal

® |lestréalisé al'échelle
intercommunale et concerne les 30
communes du territoire.

Le PLUi doit permettre d'aborder les enjeux
en matiere :

% d'agriculture ;
® Dans les espaces batis ou a batir, oo -
agricoles et naturels, il reglemente : F d'urbanisme et d'aménagement de l'espace ;

o l'aménagement des terrains l dho e ernere, @S nans

o la modification des batiments de deplacements ;

existants g i d'équipements adaptés aux attentes et

® Il sapplique a toutes les opérations SESOITES CES [NEISN RIS

de construction ou de travaux
portant sur les terrains privés ou
publics.

d'environnement et d'amélioration de la
qualité de vie ;

® C'est un document prospectif : il
traduit un projet politique et
réglementaire en définissant le
cadre legal des 15 prochaines
annees.

de préservation du paysage naturel et du
patrimoine bati.

Y
=
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INTRODUCTION

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Les enjeux de 'élaboration du PLUi

® Définir une vision commune pour l'avenir et parvenir a « faire territoire » ;

® Mettre en valeur les atouts du territoire et répondre a ses besoins :
paysage, agriculture, cadre de vie, attractivite residentielle, economique et
touristique.. ;

® Doter les communes encore non-couvertes d'un document d’'urbanisme
avec des regles propres afin de ne plus étre soumis au Reglement National
d'Urbanisme (RNU) ;

® Respecter les derniéres évolutions législatives : loi ELAN 2018, loi Climat
et Resilience 2021.. etc.
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INTRODUCTION

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Les enjeux auxquels le PLUi devra répondre

" N
o
\‘iﬁ'

l||.'|l Iy

Limiter l'étalement urbain et les besoins en mobilités

Réduire la consommation de terres naturelles et forestiéeres, qui
permettent notamment le stockage du carbone, linfiltration de l'eau ...

Réduire le mitage des terres agricoles

Impacter le moins possible la biodiversité en préservant les espaces
naturels (zones humides, foréts, prairies, lisiéres et franges des
espaces boisés et naturels...)

Favoriser le réinvestissement des espaces existants (friches,
logements vacants, « dents creuses > ...)



INTRODUCTION

Les grandes phases d’'élaboration du PLUi

® Arrét du projet de PLUI par
délibération du Conseil

® Elaboration des

® Elaboration de la stratégie

® Lancement de la procedure
de développement du Orientations
e Elaboration du diagnostic territoire. d'Aménagement et de Communautaire.
analysant la situation du Programmation’ sur les o
secteurs a enjeux. =P ETE 2025

e FElaboration du Projet
d’Aménagement et de
Développement Durables”
qui fixe les grandes

orientations du projet
durbanisme pour le futur
du territoire.

territoire et definissant les
grands enjeux lies a son
développement.

® Phase de consultation des
partenaires institutionnels
puis des habitants
(enquéte publique).

® Ecriture de la traduction
réglementaire du PADD"
en un zonage et un
réglement qui fixent les
regles de constructibilite

sur le territoire. ® Approbation du PLUi par

délibération du Conseil
Communautaire.

wp ETE2023 = DEBUT 2024 mp 2024-2025 = PRINTEMPS 2026




INTRODUCTION

La premiere phase : le diagnostic territorial

® Lancement de la procedure °

e Elaboration du diagnostic
analysant la situation du
territoire et definissant les
grands enjeux lies a son
développement.

=P ETE2023

e Elaboration du Projet

_ DAP*,
ENJEUXET »»  pADD* REGLEMENT
OBJECTIFS ET ZONAGE

® Elaboration des
Orientations
dAménagement et de
Programmation’ sur les
secteurs a enjeux.

Elaboration de la stratégie
de développement du
territoire.

d'’Aménagement et de

Développement Durables’

qui fixe les grandes
orientations du projet
durbanisme pour le futur
du territoire.

® Ecriture de la traduction
réglementaire du PADD"
en un zonage et un
réglement qui fixent les
regles de constructibilite
sur le territoire.

= DEBUT 2024 mP 2024-2025

DOSSIER
PLUI

® Arrét du projet de PLUi par
délibération du Conseil
Communautaire.

=P ETE 2025

® Phase de consultation des
partenaires institutionnels
puis des habitants
(enquéte publique).

® Approbation du PLUi par

délibération du Conseil
Communautaire.

=P PRINTEMPS 2026




INTRODUCTION

L'elaboration du diagnostic

o Le travail d'élaboration du
diagnostic a permis de faire ['état
des lieux des dynamiques
territoriales et d'analyser la
situation de l'ensemble des
communes sur plusieurs
théematiques.

o C'est une des pieces du Rapport
de présentation du PLUI, qui
comprend egalement ['evaluation
environnementale, les justifications
des choix retenus pour ['élaboration
du document, etc.

o Le Rapport de présentation sera
complété et enrichi tout au long
de la phase reglementaire, jusqu’a
l'arrét du projet de PLUI.

DEMOGRAPHIE ET REPARTITION DE LA POPULATION
L'évolution démographique

+ 661 habitants

Un territoire qui connait une +3,29%
écroissance démographique récente

21028 20753

habitants habitants

Taux de croi

issance moyen annuel entre 2008 et 2019 + Comparaison entre
Lyons Andelle et les territoires de référence

3 si lusieurs
inte mmi lit bénéficient de

dynamiques plus mportanics o — P
CC Vexin Normand 0,45

Evolution de la population de Lyons Andelle de
1968 4 2019

30000 CC Inter-Caux Vexin 0,64
20000 CC Quatre riviéres 0,04
Mss Quatre rivieres | |
15713
10000
tyons st [ o2
o 000 010 020 030 040 050 060 070
1968 1978 1988 1998 2008 2018

Souree ! INSEE RE

Communauté de Communes Lyons Andelle — Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) °

L N N N N N § §B §N N N N N N N N N N §_ §B §B §N _§N _§

I Les thématiques traitées

: « Démographie -
| © Habitat :
1+ Urbanisme I
: « Economie I
1+ Equipements :
I.  Mobilités I
: « Environnement :
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TEMPS D'’ECHANGE :

Avez-vous des questions sur le PLUI
et ses différentes pieces ?

0o ®
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PRESENTATION DU
PADD

|_es axes et orientations du document
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PRESENTATION DU PADD

DIAGNOSTIC
ETUDE POUR
L’ELABORATION
DU PLUI

® | ancement de la procedure

e Elaboration du diagnostic
analysant la situation du
territoire et définissant les
grands enjeux lies a son
developpement.

=P ETE2023

La deuxieme phase d’'élaboration du PLUi : le PADD

.».

® Elaboration de la stratégie
de développement du
territoire.

e FElaboration du Projet
d’Aménagement et de

qui fixe les grandes
orientations du projet
durbanisme pour le futur
du territoire.

= DEBUT 2024

Développement Durables”

_ DAP%,
» REGLEMENT
ETZONAGE

® Elaboration des
Orientations
dAménagement et de
Programmation’ sur les
secteurs a enjeux.

® Ecriture de la traduction
réglementaire du PADD"
en_un zonage et un

ent qui fixent les
es de constructibilite

ur le territoire.

=P 2024-2025

DOSSIER
PLUI

® Arrét du projet de PLUi par
délibération du Conseil
Communautaire.

=P ETE 2025

® Phase de consultation des
partenaires institutionnels
puis des habitants
(enquéte publique).

® Approbation du PLUi par

délibération du Conseil
Communautaire.

=P PRINTEMPS 2026




PRESENTATION DU PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Ce document est le coeur politique du PLUi : il est le croisement entre les enjeux
identifies dans le diagnostic et les choix de déeveloppement portes par les élus.

En ce sens, il définit le projet d'aménagement du territoire sur lensemble des
thématiques qui touchent a l'urbanisme.

h. -3 Une vision a long terme du territoire portée par les élus,
realiste et cohérente avec les dynamiques passees ;

ﬂ@‘ -» Un document compatible avec ceux de portée superieure
et conforme aux lois applicables

-3 Définition des grandes orientations en matiere

d'ameénagement (habitat, economie, équipement, etc.)

14



PRESENTATION DU PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Plusieurs acteurs difféerents contribuent a 'élaboration du document au fil de la

déemarche:
o5

-3 Les élus des communes lors des ateliers (@) OO

cX\2

-> Les habitants et usagers du territoire lors des temps () @
d'échanges habitants et a travers les reqistres de
consultation.

-3 Les personnes publiques associées de la procedure
lors des réunions PPA et a travers leurs avis écrits

15



PRESENTATION DU PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Plusieurs acteurs difféerents contribuent a 'élaboration du document au fil de la
demarche:

-> Les habitants et usagers du territoire lors des temps () @
d'échanges habitants et a travers les reqistres de
consultation.

-3 Les personnes publiques associées de la procedure
lors des réunions PPA et a travers leurs avis écrits

16



PRESENTATION DU PADD

Les ateliers de travail sur le PADD

Atelier

PADD @

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 17



PRESENTATION DU PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Plusieurs acteurs difféerents contribuent a 'élaboration du document au fil de la
demarche:

|
Al

- Les élus des communes lors des ateliers (@) OO

I I

I -> Les habitants et usagers du territoire lors des temps 'Y Y Y YL

I d'échanges habitants et a travers les reqistres de anas |

I consultation. YYY Y

| |
-3 Les personnes publiques associées de la procedure ] ;

lors des réeunions PPA et a travers leurs avis écrits

18



PRESENTATION DU PADD

Les ateliers de travail sur le PADD

@

@
@
Echange

habitants

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 19



PRESENTATION DU PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Suite aux differents temps d'élaboration et de présentation du document, les élus de
Lyons Andelle ont débattu sur le Projet dAmenagement et de Developpement
Durables

» au sein des difféerents Conseils Municipaux entre les mois de mai et juin,

» puis lors du Conseil Communautaire du 4 juillet dernier.

Lors de ces instances, les communes ont pu faire plusieurs remarques et commentaires
sur le document : son contenu detaille pourra évoluer pour les integrer. Cependant
aucun retour ne remet en cause la structure du PADD qui n'est pas amenéee a étre

modifiee.
T

=

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 20



PRESENTATION DU PADD

La trame du PADD

Un territoire sous influence métropolitaine qui
adapte son modele de developpement et son
fonctionnement

Axe 2

Un territoire qui repond aux besoins des habitants
en confortant son cadre de vie

Un territoire engage pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement
climatique

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 2l



PRESENTATION DU PADD

La trame du PADD

3 orientations
9 objectifs

3 orientations
9 objectifs

3 orientations
9 objectifs

PRESENTATION DE L'§@RMAT

PADD

Axe 1: Un territoire sous influence métropolitaine qui adapte son
modéle de développement et son fonctionnement

. . Adapter les pratiques d’aménagement aux enjeux liés a la
Orientation 1.1 . , .
consommation d'espace et a l'artificialisation des sols

# 114 Tendre vers une plus grand¥ya

| e Orientation
1.1.2 Conforter les relations de coopération

Et prendre en
compte le fonctionnement régional dans les stratégies pour le futur du territoire

1.1.3 Viser un meilleur équilibre entre I'Est et l'Ouest du territoire et entre les difféerents
\ types de polarités

Objectifs

21

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
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PRESENTATION DU PADD

Axe 1: Un territoire sous influence métropolitaine qui adapte son
modéle de développement et son fonctionnement

Objectif :

Presenter les grands determinants de la strategie

territoriale et expliciter le projet politique pour le
futur du territoire dans ses grandes orientations

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 23



PRESENTATION DU PADD

Axe 1: Un territoire sous influence métropolitaine qui adapte son
modele de développement et son fonctionnement

. . Adapter les pratiques d'aménagement aux enjeux liés a
Orientation 1.1 : , N
la consommation d'espace et a l'artificialisation des sols

Pondérer linfluence des métropoles sur le territoire

Orientation 1.2 Lyons Andelle

_ Consolider et rééquilibrer l'organisation interne du

Orientation 1.3 territoire

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 24



PRESENTATION DU PADD

Axe 1: Un territoire sous influence métropolitaine qui adapte son
modele de développement et son fonctionnement

. . Adapter les pratiques d'aménagement aux enjeux liés a la
Orientation 1.1 : : o bttt
consommation d'espace et a l'artificialisation des sols

111 Engager le territoire Lyons
Andelle dans la trajectoire du Zeéro
Artificialisation Nette en traduisant
lobjectif fixé par la Loi Climat et
Resilience, decline par le SRADDET de
la region Normandie

CONSOMMATION

1.1.2 Mener une gestion econome de la
ressource en sol pour préserver les
espaces  naturels, agricoles et
forestiers du territoire

1.1.3 Mobiliser les secteurs et tissus ¢ How 105, DROM ot Cnse
déja urbanisés comme des secteurs de
projet pour réepondre aux besoins du
territoire

Source : Ministére de la transition écologique, "Zero Artificialisation Nette, mise
en place d'un dispositif de mesure d'appui aux collectivites territoriales”

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 25



PRESENTATION DU PADD

Axe 1: Un territoire sous influence métropolitaine qui adapte son
modele de développement et son fonctionnement

Zﬁgiﬁ;er l'influence des métropoles sur le territoire Lyons

1.2.1 Privilegier un developpement
local du territoire vis-a-vis du
rayonnement des metropoles
rouennaise et parisienne

1.22 Prendre en compte les
dynamiques et l'organisation regionale
normande dans le fonctionnement de
territoire

1.2.3 Conforter les relations de
cooperation avec les territoires
limitrophes

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 26



PRESENTATION DU PADD

Axe 1: Un territoire sous influence métropolitaine qui adapte son
modele de développement et son fonctionnement

Orientation 1.3 fe?:iigil:zer et rééquilibrer l'organisation interne du

1.31 Garantir un developpement
coordonné de lEst et de l'Ouest du
territoire, garantissant le respect de
leurs spécificités

1.3.2 Conforter le maillage du
territoire et favoriser l'équilibre entre
les différentes polarités

1.3.3 Poursuivre le réinvestissement et
la valorisation des centre-bourgs du
territoire, de leurs lieux de vie et
d'habitat

Source . Ville Ouverte

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 27



PRESENTATION DU PADD

Axe 2 : Un territoire qui répond aux besoins des habitants en
confortant son cadre de vie

Objectif :

Mettre en ceuvre un modele de developpement et

d'ameéenagement adaptée aux besoins présents et
futurs des habitants et aux enjeux ecologiques

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)

28



PRESENTATION DU PADD

Axe 2 : Un territoire qui répond aux besoins des habitants en
confortant son cadre de vie

Renforcer la politique d'accueil de nouveaux habitants,
grace au developpement d'un parcours résidentiel
raisonné

P9rter un projet .de terrltou:e réaliste qui permette de
répondre aux besoins des habitants

Soutenir le développement des secteurs économiques en
old[=Ta1=1i[e]s - A Valorisant les ressources du territoire, son identité et
l'emploi local

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 29



PRESENTATION DU PADD

Axe 2 : Un territoire qui répond aux besoins des habitants en
confortant son cadre de vie

Renforcer la politique d'accueil de nouveaux habitants,

grace au developpement d'un parcours résidentiel

raisonne

2.1.1 Projeter une evolution positive de
la population, cohérente avec les
dynamiques demographiques
recentes

2.1.2 Articuler la production de
logements avec l'organisation
territoriale et la politique d'accueil de
nouveaux menages

2.1.3 Diversifier loffre de logements
afin  de compléter le parcours
résidentiel et de proposer une offre
coherente avec les  évolutions
demographiques en cours

Source : Ville Ouverte

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 30



PRESENTATION DU PADD

Axe 2 : Un territoire qui répond aux besoins des habitants en
confortant son cadre de vie

Porter un projet de territoire réaliste qui permette de
rientation =. répondre aux besoins des habitants

2.2.1 Assurer le maillage du territoire
en services et equipements de
proximite, adaptes aux mutations
demographiques

2.2.2 S'appuyer sur le developpement
raisonne des mobilites pour dynamiser
le territoire en tenant compte de ses

SpeCIﬂCIteS C] 7 Des équipements adaptés N
[ aux besoins de la population ’ D

2.2.3 Renforcer l'offre commerciale de
proximite dans les bourgs du territoire

Source : Ville Ouverte

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 31



PRESENTATION DU PADD

Axe 2 : Un territoire qui répond aux besoins des habitants en
confortant son cadre de vie

Soutenir le développement des secteurs économiques en

olg=N71-\ile]s - AW valorisant les ressources du territoire, son identité et

l'emploi local

2.3.1 Soutenir lagriculture, une des
composantes essentielles du
fonctionnement du territoire

2.3.2 Accompagner le processus de
mutation de lindustrie et de l'artisanat
grace a une offre adaptée en espaces
d'activites

2.3.3 Valoriser le cadre de vie comme
levier de développement de l'offre de
tourisme et de loisirs de pleine nature

Source : Ville Ouverte

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 32



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engagé pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

Objectif :

Retranscrire les ambitions des communes vis-a-Vvis

de la préservation de son environnement et de
'adaptation du territoire au changement climatique

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
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PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engagé pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

Objectif :

Retranscrire les ambitions des communes vis-a-Vvis

de la préservation de son environnement et de
'adaptation du territoire au changement climatique

Préserver lidentiteé du territoire au travers de ses

Sl L composantes naturelles et patrimoniales

adaptation aux effets du changement climatique

Réduire U'exposition des habitants du territoire aux risques

Orientation 3.3 i
et aux nuisances

Orientation 3.2 Accompagner la transition énergétique du territoire et son

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 34



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engage pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

Préserver l'identité du territoire au travers de ses composantes
3: naturelles et patrimoniales

3.12.12 Maintenir et restaurer les elements de la trame verte et bleue
afin de garantir le respect de leurs fonctionnalités écosystemigues

Bois du Gouffre - Touffreville Restauration d'une mare - Letteguives

35



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engage pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

Préserver l'identité du territoire au travers de ses composantes
3: naturelles et patrimoniales

3.1.2 Protéqger et valoriser les paysages dans leurs diversités

5 2
X ™
BRI
" A T 2
) g 2 g o
e A &
Y <l

| ROSAY LIRE

Verger en entrée de bourg - Rosay-sur-Lieure Céne de vue sur le grand paysage - Douville-sur-Andelle

36



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engagé pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

Préserver l'identité du territoire au travers de ses composantes
3: naturelles et patrimoniales

3.1.3 Sauvegarder le patrimoine naturel et bati a des fins de valorisation

Element remarquable du patrimoine (ferme fortifiee) Sentier forestier balise — Touffreville
Houville-en-Vexin

37



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engage pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

. : Accompagner la transition énergétique du territoire et son
Orientation 3.2 . i .
adaptation aux effets du changement climatique
3.2.1 Concilier le développement des énergies renouvelables avec
la préservation de la biodiversite, des paysages et du patrimoine

= " b?‘;?‘

Intégration paysagere de panneaux photovoltaiques sur un Intégration paysagére de panneaux photovoltaiques chez des
batiment public - Bourg-Beaudouin particuliers - Touffreville

38



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engage pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

. : Accompagner la transition énergétique du territoire et son
Orientation 3.2 . i :
adaptation aux effets du changement climatique

3.2.2 Proteqger la ressource en eau afin de garantir son acces et sa qualité

Au contact d'eaux
polluees, la zone
racinaire des arbres
assure unréle
épurataire.

niveau théorique de la nappe
-4— sans aménagement boisé

eau propre

Station de traitement des eaux usees - Fleury-sur-Andelle g%’gl’cﬂa explicatif de la purification de l'eau par les racines

39



PRESENTATION DU PADD

Accompagner la transition énergétique du territoire et son
adaptation aux effets du changement climatique

3.2.3 Prendre en compte les effets du changement climatiqgue dans
adaptation des espaces urbains et des constructions

Creation d'un verger en cceur de bourg - Bourg-Beaudouin Ameénagements permeables autour de la mairie - Lorleau
40



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engagé pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

: : Réduire l'exposition des habitants du territoire aux risques
Orientation 3.3 .
et aux nuisances

3.3.1 Limiter l'urbanisation des secteurs « sensibles » concernés par un risque ou
pouvant contribuer a l'intensifier

3.3.2 Atténuer le risque d'inondation, et notamment le ruissellement, en adaptant
l'urbanisation des coteaux et vallees

Ensemble d'élements paysagers favorables a la régulation des Ouvrage tampon favorisant linfiltration des eaux pluviales
ruissellements : talus enherbes, haies arborées et arbres isolés Radepont
Lyons-la-Forét 41



PRESENTATION DU PADD

Axe 3: Un territoire engage pour la préservation de son
environnement et son adaptation au changement climatique

. : Réduire l'exposition des habitants du territoire aux risques
Orientation 3.3 .
et aux nuisances

3.3.3 Préevenir l'exposition des populations aux effets du changement
climatique sur les milieux forestiers

Exemple de lisiere
forestiere qualitative

N Houville-en-Vexin
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TEMPS D'ECHANGE :

Avez-vous des questions sur le Projet
d'’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ?
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LA SUITE DE LA
DEMARCHE

Presentation de la phase reglementaire
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LA SUITE DE LA DEMARCHE

DIAGNOSTIC
ETUDE POUR
L’ELABORATION
DU PLUI

® | ancement de la procedure

e Elaboration du diagnostic
analysant la situation du
territoire et définissant les
grands enjeux lies a son
developpement.

=) ETE2023

ENJEUXET »» PADD*

OBJECTIFS

e Elaboration de la stratégie
de développement du
territoire.

e Elaboration du Projet
d'’Aménagement et de
Développement Durables’
qui fixe les grandes

orientations du projet
durbanisme pour le futur
du territoire.

= DEBUT 2024

Le début de la phase reglementaire

® Elaboration des
Orientations
d'Aménagement et de
Programmation’ sur les
secteurs a enjeux.

e Ecriture de la traduction
réglementaire du PADD"

en un zonage et un
réglement qui fixent les
regles de constructibilite

sur le territoire.

P 2024-2025

DOSSIER
PLUI

® Arrét du projet de PLUi par
délibération du Conseil
Communautaire.

=P ETE 2025

® Phase de consultation des
partenaires institutionnels
puis des habitants
(enquéte publique).

® Approbation du PLUi par
delibération du Conseil

Communautaire.

=P PRINTEMPS 2026

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
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LA SUITE DE LA DEMARCHE

Le début de la phase reglementaire

Cette phase vise a;

-3 Traduire en régles les objectifs inscrits dans le PADD dans les différentes
piéces opposables du PLUi en:

-3 s'appuyant sur une trame d’outils réeglementaires partagée a l'échelle des
30 communes ;

-3 poursuivant des objectifs quantitatifs et qualitatifs communs en adoptant
des logiques d'urbanisation vertueuses ;

-3 saisissant 'opportunité du PLUi pour mettre en valeur, protéger, développer
les atouts du territoire (environnement, patrimoine, paysages
remarquables..).

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 46



LA SUITE DE LA DEMARCHE

Le début de la phase reglementaire

qL
k@f“)

PADD

Déclinaison réglementaire

Que réglemente le PLUI ?

Le PLU reglemente, au sein des espaces batis ou a batir, des espaces
agricoles et naturels .

- L'aménagement et la construction des terrains ;
- La modification ou l'évolution des batiments existants

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
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LA SUITE DE LA DEMARCHE

Le début de la phase reglementaire

©

N

Déterminer l'usage des
sols (constructibilité des
terrains ou non,
destinations autorisées ou
interdites...)

Détailler les regles de
construction (type de
batiment, volume,
taille..)

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 48



LA SUITE DE LA DEMARCHE

Le début de la phase reglementaire

©

[

@

PADD

Déclinaison réglementaire

m
nS
Déterminer l'usage des “n

sols (constructibiliteé des I\ Mett_re el val?t,!r le
I\ patrimoine bati et

terrains ou non, PR
o o naturel, accompagner
destinations autorisées ou \ o
les transitions

interdites...)

Détailler les regles de
construction (type de
batiment, volume,
taille...)

Prémunir le territoire
des risques et des
nuisances

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
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LA SUITE DE LA DEMARCHE

Le début de la phase reglementaire

°_ )
&@@

PADD
\ Déclinaison réglementaire \
®
R BEE
g %e O] 0 C
| = =
[]

ZONAGE ek REGLEMENT EESES OAP

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 50




LA SUITE DE LA DEMARCHE

Les pieces reglementaires

Le zonage définit 4 types de zones qui determinent la vocation

du foncier:
Agricole (zone A) Urbaine (zone V)
Naturelle (zone N) A Urbaniser (zone AU)

ZONAGE

Exemple . plan de zonage de la CC Canaux et Foréts en Gatinais (45)

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 51



LA SUITE DE LA DEMARCHE

Les pieces reglementaires

Ce document est opposable a toute personne publique ou
privée pour l'execution de tous travaux ou constructions
(principe de conformite).

Le reglement”:

-> précise l'affectation des sols (usage, nature
des activités) en fonction des zones et des
secteurs

définit les régles relatives aux
constructions en fonction des situations
locales et aux ambitions poursuivies,
notamment en termes de vegetalisation et
de développement durable.

|
s

REGLEMENT

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 52



LA SUITE DE LA DEMARCHE

Les pieces reglementaires

REGLEMENT

Paragraphe 1 : destination des constructions, usages des sols

et nature d'activite

.
® &

Paragraphe 2 : caractéristiques urbaines, architecturales,

environnementales et paysaaeres

g“"’vww%%
¥

Paragraphe 3 : equipement et réeseaux

&0“‘ Oy,

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 53



LA SUITE DE LA DEMARCHE

Les pieces reglementaires

Jomsia
G

OAP

A 4

thématiques

D D O Une approche
globale sur un sujet
spécifique

OAP =

OAP
sectorielles

v

Une approche
opérationnelle sur un
secteur identifié

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
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LA SUITE DE LA DEMARCHE

Les pieces réglementaires T A

OAP thématique =

Trame Verte et Bleue

Disposition 3 : Préserver et restaurer les haies d’intérét paysager - Recommandations

7~ Favoriser la qualité paysagére intrinséque de la haie par un mode de plantation

q paysagel q P P
(espacement, rythme...] et un choix d'essences permettant de retrouver la
identitaire du territoire de par son rdle paysager. physionomie originelle de la haie arrachée (nombre de strates, largeur,
continuité...),

Le bocage est indissociable de I'image que renvoie le territoire. La haie est donc un élément

Prescriptions

- En présence de réseaux aériens, de lignes électriques ou téléphoniques et le

Dans le cas de la plantation de nouvelles haies en compensation de haies d'intérét paysager (e e orizs Al et s, (rfl G s o s [feeses.

(sur une ligne de créte, en bord de route, en interface entre deux espaces aux vocations
différentes), elles seront positionnées en répondant & au moins I'un des critéres suivants, pour
promouvoir le réle paysager du bocage :

= Sur des lignes de force du paysage : lignes de crétes et lignes d’horizons,

LES HAIES HAUTES
- Strates 1, 2et3
= En accompagnement d'une construction isolée, Hauteur de 15 & 25 métres

= Sur un versant expose aux vues,

Exemples d'usage : autour d’'une prairie, d'une culture,

= Alinterface entre zone batie et espace agricole ou naturel, le long d'un chemin (attention aux racines tracantes).

*  Au sein des zones 3 urbaniser en tant qu'éléments structurant de I'espace public et intégrant
les nouvelles constructions dans le paysage.

LES HAIES MOYENNES
Strates 2 et 3 ou strate 2 seule
Hauteur de 8 & 15 métres

La haie brise-vent, historique dans le Pays de Exemples d'usage en plus de ceux d'une haie haute :

autour d'un verger, d'un batiment d'exploitation ou d'une
maison, en bordure d'un ruisseau (en veillant au cholx
d'essences compatibles avec 'équilibre des milieux aquatiques),

en bordure d'une route.

Composée d'arbustes et d'arbres plantés sur un ou deux rangs, la haie
brise vent est structurée en plusieurs strates de végétation : une strate
arbustive dite de « bourrage » (composée d'arbustes, de petits arbres
et de cépées) et une strate d'arbres de haut jet.

En Seine-Maritime, la haie brise-vent est particulidrement intéressante

et trés présente dans Ii.a Pays de CEIL.IX, o elle protége Iles ,\.r|||age5 et les Vieille haie brise-vent (silhouette .. LES HAIES BASSES
fermes des vents dominants. La haie brise-vent produit également de irréguliére dominée par des Strate 3
nombreuses ressources utiles, tant a la faune locale (fleurs, fruits, arbres d'essences varides) Hauteur de 3 4 5 meétres
abris...) gu'aux hommes (bois d'ceuvre etfou bois de chauffage). Source : CAUE 76 Exemples d’usage : autour d'un batiment dexploitation ou
w4 d'une maison, en bordure d'une route.
. ) Schéma des différents types de haies
C_ Terreir de Caux Source : Conseil Départemental du Calvados

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 55



LA SUITE DE LA DEMARCHE

Les pieces reglementaires

OAP

sectorielles

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - VAL DE NIEVRE
OAP SECTORIELLES : ZONES A URBANISER ET RENOUVELLEMENT URBAIN

Havernas
Rue de la carriére / Rue de I'église

™

¥

Commune '\”T ! : ‘

Secteur

Position

Ce secteur s'inscrit au sein de
I'enveloppe bétie de la commune,
dans son tissu ancien.

Le secteur se compose aujourd’hui
de friches, de jardins et de bosquets.

Situation et contexte

Ce secteur en centre bourg peut
étre valorisé afin d'accueillir
quelques logements & proximité des
équipements de la commune.

Les enjeux / Orientations
d’aménagement

Préserver I'ambiance du centre
bourg et les espaces arborés en
5 e Mouli frange nord ouest du secteur.

s
A X o >
N =

Géographie et desserte du secteur

Motif
paysager 8
etcadre
bati

37 /

POUR PLUS D'INFORMATIONS SUR LE PLUI
WWW.NIEVRESOMME.FR

/

OAP de la CC du Val de Nievre (80)

Eléments de localisation

Communaute de Communes Lyons Andelle - Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) 56




LA SUITE DE LA DEMARCHE

Les pieces reglementaires

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL - VAL DE NIEVRE
OAP SECTORIELLES : ZONES A URBANISER ET RENOUVELLEMENT URBAIN

Havernas
Rue de la carriére / Rue de I'église

Pour plus d'explications, se reporter 3 la ion des postes N
dans le présent d N ! Superficie
= N / < / D Environ 1.58 Ha

Objectif programmatique sur le secteur

Environ 8 logements (individuel groupé/en bande)

PERIMETRE ET PHASAGE

DESSERTE PAR VOIE, RESEAUX, TRANSPORTS EN COMMUN
sl Voirie principale s Voirie secondaire

..... »  Cheminement doux & créer

FORME URBAINE

I Petit collectif

[0 Individuel groupé / Individuel groupé en bande
Individuel diffus

INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSACERE
< Vues b présarverferéer

'} Typologie d'implantation ( voir annexes )

QUALITE EET DES RISQUES
/B Préservation /création d'espace naturel

@ Récupération /gestion des eaux

OAP

sectorielles

POUR PLUS D'INFORMATIONS SUR LE PLUI
WWW.NIEVRESOMME.FR

4 / OAP de la CC du Val de Niévre (80)

Principes

Schéma de composition .
d’aménagement
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TEMPS D'’ECHANGE :

Avez-vous des guestions sur la phase
reglementaire ?
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LES PROCHAINS
TEMPS D’ECHANGE
ET D'INFORMATION
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PROCHAINS TEMPS D’ECHANGE ET INFORMATION

Les évenements de la phase reglementaire

La phase reglementaire sera jalonnée par deux
grands temps d'échange et d'information
avec les habitants.

Ils seront programmes a partir du premier
trimestre de 2025.

60
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ET Sl JE VEUX PARTICIPER ?

QX/‘
Les modalités de concertation de la population

S’'informer sur l'avancement de la démarche

v

v

v

v

v

VAN

Sur le site internet de la Communauté de communes, sur la page déediée au PLUI
En consultant le dossier mis a disposition dans toutes les mairies

En participant aux temps d'echanges organises

En lisant le magazine « Lyons Andelle le Mag'’ »

En regardant l'exposition itinérante retracant la demarche.

i Communauté de communes Lyons Andelle - Service urbanisme - Rue Martin

@
P

Liesse - ZA La Vente Cartier BP20 - 27380 Charleval

% Urbanisme@cdcla.fr

|| https:/ /www.cdcla.fr/plui/
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ET Sl JE VEUX PARTICIPER ?

QX/‘
Les modalités de concertation de la population

Contribuer a la démarche

« En écrivant dans les registres de concertation mis a disposition dans toutes les mairies
« Par mail, en mentionnant « PLUi Lyons Andelle » dans l'objet du mail

« Par courrier, a l'adresse de la Communaute de communes Lyons Andelle

« En participant aux reunions publiques organisees au fil de la démarche (annonceées par voie
de presse et par internet)

« Alafin de la démarche, dans le cadre de l'enquéte publique

VAN

<> Communauté de communes Lyons Andelle - Service urbanisme - Rue Martin
M Liesse - ZA La Vente Cartier BP20 - 27380 Charleval

% Urbanisme@cdcla.fr

|| https:/ /www.cdcla.fr/plui/

62


https://www.cdcla.fr/plui/
mailto:Urbanisme@cdcla.fr

MERCI POUR VOTRE
ATTENTION !
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Lyons Andelle

Communauté de communes

Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Communaute de Communes Lyons Andelle
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